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1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV JÓVÁHAGYOTT 
MUNKARÉSZEI 

 

1.1 A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS HATÁROZATÁNAK KIVONATA: 
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1.2 – MÓDOSÍTOTT SZERKEZETI TERVLAP EGYSÉGES SZERKEZETBEN 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

LD. KÜLÖN DOKUKEMNTUMBAN. 
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1.3 VÁLTOZÁSOK 
 

 
ábra 02: A módosítási terület a hatályos településszerkezeti terven 
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ábra 03: A módosítási terület a módosított településszerkezeti terven 
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1.4 A TERÜLETI MÉRLEG VÁLTOZÁSA 
 
 
A jóváhagyott módosítás eredményeként a település területi mérlege az alábbiak szerint változik: 
 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK: 
LAKÓTERÜLETEK NINCS VÁLTOZÁS 
GAZDASÁGI TERÜLETEK NINCS VÁLTOZÁS 
KÜLÖNLEGES TERÜLETEK NINCS VÁLTOZÁS 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK: 
KÖZLEKEDÉSI TERÜLET NINCS VÁLTOZÁS 
ZÖLDTERÜLET  NINCS VÁLTOZÁS 
VÍZGAZDÁLKODÁSI NINCS VÁLTOZÁS 
ERDŐTERÜLET NŐ 
MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK CSÖKKEN 
KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK NŐ 

 
A változások területi nagysága: 
 

Beépítésre nem szánt területek: növekedés (ha) csökkenés (ha) 
Má0  0,98 
Ev 0,26  
Kb-Mg 0,72  
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1.5. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
 
2.3.1 TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
Hollád község településrendezési tervének tárgyi módosítása során az alábbi területrendezési 
tervekkel, jogszabályokkal való összhang vizsgálata és megteremtése szükséges: 

• Országos Területrendezési Terv (továbbiakban: OTrT) [2018. évi CXXXIX. törvény 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről]; 

• Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve (továbbiakban: BKÜKTrT) [2018. évi 
CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről]; 

• 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról (továbbiakban: MvMR.); 

• Somogy Megye Területrendezési Terve (továbbiakban: SMTrT) [A Somogy Megyei 
Közgyűlés Elnökének 6/2020.(III.16.) önkormányzati rendelete Somogy Megye 
Területrendezési Tervéről]. 

A módosítási terület és a területrendezési tervek tervlapjainak összefüggéseit az alábbi ábrák 
mutatják be: 

 

ábra 04: A módosítási terület elhelyezkedése az Ország Szerkezeti Tervén   



	

A U . R O O M  É P Í T É S Z  M Ű H E L Y  K F T .  
 
T E L E F O N :  + 3 6  2 0  2 0  3 1 3  2 0  
E M A I L :  I N F O@A U R O O M . H U  
H O N L A P :  WWW . A U R O O M . H U  
C Í M :  H - 7 6 2 1  P É C S ,  M A J O R O S S Y  I M R E  U .  4 .  
 
… … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … . . 

 
 

10 
 
 

 

ábra 05: A módosítási terület elhelyezkedése a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Tervén  

A fejlesztéssel érintett terület az Ország Szerkezeti Terve és a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Szerkezeti Terve szerint egyaránt a települési térséghez közvetlenül csatlakozó módon, 
mezőgazdasági térségben helyezkedik el. Északnyugati oldalról a 7-es sz. főút, keleti oldalról a 
6803 j. országos mellékút (a BKÜTrT szerkezeti tervén térségi szerepű összekötő út) határolja. 
A módosítási területet országos/térségi jelentőségű közműhálózati elem nem érinti. 

A BKÜTrT 50. § (1) c) pontja alapján a mezőgazdasági térség területét elsődlegesen általános 
mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület vagy természetközeli terület 
települési övezetbe kell sorolni, továbbá mezőgazdasági térség területén új nagyvárosias 
lakóterület és új üdülőterület nem jelölhető ki. A módosítás keretében Különleges beépítésre 
nem szánt mezőgazdasági terület, valamint Erdőterület kijelölése történik, ezáltal a BKÜTrT 50. 
§-ában foglalt feltételek teljesülnek. 
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ábra 06-08: A módosítási terület 
elhelyezkedése az OTrT, Hollád község 
közigazgatási területét érintő övezeti 
tervlapjain (Erdők övezete, Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók övezete, Ökológiai hálózat 
magterületének, ökológiai folyosójának, 
pufferterületének övezete). 

 
Fentiek alapján megállapítható, hogy a módosítási területet nem érinti Országos 
Területrendezési Terv által lehatárolt övezet. 
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ábra 09-11: A módosítási terület 
elhelyezkedése a BAKÜTrT Hollád község 
közigazgatási területét érintő övezeti 
tervlapjain (Tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület övezete, Kertes 
mezőgazdasági terület övezete, Borszőlő 
termőhelyi kataszteri terület övezete) 

 
Fentiek alapján megállapítható, hogy a módosítási területet nem érinti Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Területrendezési Terve által lehatárolt övezet. 
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ábra 12-15: A módosítási terület elhelyezkedése az MvMR Hollád község közigazgatási területét 
érintő övezeti tervlapjain (Jó termőhelyi adottságú szántók övezete, Erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete, Tájképvédelmi terület övezete, Vízminőség-védelmi terület övezete) 

A módosítási területet az MvMR. övezeti tervlapjai közül a vízminőség-védelmi terület övezete 
érinti. 
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ábra 16-17: A módosítási terület elhelyezkedése a SMTrT Hollád község közigazgatási területét 
érintő övezeti tervlapjain (Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület 
övezete, Aprófalvas települések egyedi övezete) 

A módosítási területet a SMTrT övezeti tervlapjai közül, a Somogy Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 
Elnöke 1/2020.(III.16.) határozatával rögzített Aprófalvas települések övezete érinti. 
 
Az alábbi táblázatban összefoglalásra kerül a módosítási terület és az egyes területrendezési tervi 
övezetek érintettsége: 
  ÖVEZET ÉRINTI NEM ÉRINTI 

MA
Tr

T  

Erdők övezete   
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete   
Ökológiai hálózat magterületének-, ökológiai folyosójának- és 
pufferterületének övezete 

  

BA
KÜ

Tr
T Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete   

Kertes mezőgazdasági terület övezete   
Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete   

Mv
MR

 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete    
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete   
Tájképvédelmi terület övezete   
Vízminőség-védelmi terület övezete   

SM
Tr T  

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület 
övezete 

  

Aprófalvas települések egyedi övezete   
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Az MvMR Vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozó előírásai: 

„5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 
kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, 
illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a megye területrendezési 
tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 
vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban 
kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület 
övezet területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív 
mezőgazdasági termelés folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló telepet és az átrakóállomást 
kivéve - nem létesíthető.” 
 
A hatályos településrendezési eszközökben lehatárolásra kerültek a vízminőség-védelemmel 
érintett területek (Felszíni szennyezésre kevésbé érzékeny területek, Felszíni szennyeződésre 
érzékeny területek, Felszíni szennyeződésre fokozottan érzékeny területek). A kijelölt 
vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályok a helyi építési szabályzatban 
meghatározásra kerültek. 

Fentiek alapján megállapítható, hogy a módosítás nem fogalmaz meg olyan szándékot, amely a 
területrendezési tervek övezeti előírásaival ellentétes; azokkal összhangban készült. 
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2. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI 
TERV JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEI 

 
2.1 A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁRÓL SZÓLÓ RENDELET:
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2.2 MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVLAP (egységes szerkezetben) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

LD. KÜLÖN DOKUKEMNTUMBAN. 
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2.3 VÁLTOZÁSOK 
 
 

 
ábra 18: A módosítási terület a hatályos külterületi szabályozási terven 
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2.4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT EGYSÉGES SZERKEZETBEN 
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3. ELJÁRÁSI IRATANYAGOK 
 
3.1 KÉPVISELŐ-TESTÜLETI DÖNTÉSEK 
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3.3. FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 
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3.4. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGÉVEL KAPCSOLATOS VÁLASZLEVELEK 
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3.5. ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNYE 
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